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vy Einfriedungen mit Naturhecken umd Hel

' 1) Bei BaumaBnahmen im Bebauunasaebiet itsbes. bei Ausschachtunasarbeiten ist das Baverische Landesamt

. .:. B & i g ¥ )
BeschluB der Gemeinde liber die Aufstellury des Bebauunasnlanes 15.6.19°4 / Nr. 40 ,f
BeschluR der femeinde liber die Billiqung des Bebauumasnlanes : _ 17.5.1985 /7 Nr. 19a ¥
Ort und Zeit der ersten #ffentlichen Auslenuno des Bebauunasplanes
bestehend aus Zeichnung, Leqende und Bebauunasvorschrift 19,.07. - 19.0R,P5 /

BEBAUNGSVORSCHRIFTEN
| ~ Textliche Festsetzunn
1) Nutzungsart = ST e 2

Das Baugebiet ist als "Allq, Wohngebipt® im Sinne § 4 BaulNVD der Bekanntmachune é;f!‘&égnsih-nﬁ'i,w'.~s.lz}
ﬁ_§888¥. I §. 1763) in fo»nﬁr»a&uugisexftstnesgttt, in Verbindung mit der Bayer. Baup{guuag.

2) Art und Ma8 der baulichen Nutzung
~ Das zul¥ssige HochstmaR der baulichen Nutzuna betriigt

Z  {(Zahl der hﬁﬁawﬁmiﬁe’) 11 (=2) (=ErdgeschoB, ausgebautes Dachgescho® bzw. UntéreeschoB,
a2 | - Fr s ‘ Erdaeschof)

GRZ  (Srundflichenzahl) = 0,3

6FZ  (GeschoRfl¥chenzahl) 0,6 -

Gtgnzbeﬁaunag bei NebennebHuden eamlaigézt lbs.'i-aau81ﬁr(&aragen)'ist zullissia.

Seitenverh#ltnis ca, 5:4, 1¥naoere Seite ist Traufenseite, An- und Ausbauten sind zuldssig

= und Unterordnung zur fBesimtform des Hauptaeb¥udes newX¥hrleistet ist, Zuliissio sind Dachgauben

,%nxfnﬁeresfagfttei'iﬁs GebHudes mit Satteldach und mit einer Einzelorife der Fensterfl¥chen v.1,5 om.
ockelhdhen uaz.zu?&ssiq:fﬁ.awm'herﬂﬁe%ziq::Truufhﬁtéﬁami;.: 4,5 miliber natiirfichem Gel¥nde, sofern in
den Regelbeispielen kedine anderen lishen festgesetzt sind {sh.Parz:36); Dachneiauna: 400 + 20

Ansonsten gelten bindend die Reqelbeispiele, AuRenputz als fAlatt-“oder Rauhputz in gedecKten Farben.

3.2 Nebengebiude: Nebengebdude miissen an den im Bebauungsplan voraesehenen Stellen gem. Regelbeispiel er-

: TChtet werden. Die Materialien, die Putzart und Anstrichfarbe dep Nebengeb¥ude miilssen denen der Haunt-
gebdude entsorechen., Bei der Errichtung der NebenaebHude {Baraqen) auf- aemeinsamer Grenze hat der spi-
ter Bauende sich mit BauhBhe, Dachreiquna, Dachdeckuna am Bestehenden zu orientieren, anzuqleichen,
Grenzbebauung nach § 22 Abs.4 BauNYD auferhalb den im Bebauunasplan vorqesehenen Standorten ist nicht
zul#issiq. Mindestabstand :der Garagun vom Strafenrand mu® 5,00 m sefn,

Nebengebiude bis 50.m3 Rauminhalt rur als Holzleaen nutzbar sind erlaibt. Die Richtlinien der Brand-

schutzverordnungen sind dabei zu bta chten,
4) Einfriedung : ! s

Seitliche und riickwirtige, der StraReiseite abgewandte Strecken diirfen mit bis zu 1,20 m hohen Maschen=
drahtz¥unen ohne Sockel oder durch &c&ziﬁhvm mit Hecken efnnefriedet werden, An der Strafenseite sind

‘z¥unen {vorzuosweise mit senkrechten Hellzlattenzaunm bis 1,00 m HB-
he) - vor den SF¥ulen durchgehend- uus?atttt: Anstrich in sedeckten Haturfarbem, einschl, eimes his zu 2o
¢m hohen Sockels. Die Willboxen sind n unmittelbawer N¥he der Erschliefunnsstrafien anzuordnen,

8} Benflanzuna, Einariipung, Gvﬂsarﬁuunqwﬂum— -

Zur Einariinung sind ca. je 300 om Srurdstiicksf1¥che ein arffierer Baum 2zu nflanzen, hierzu kommen neben hei-
mischern Laubbidumen (Ahorn, Buche, Efcle) auch arifter wachsende Abstb¥ume, Entlana der Ewrschliefunasstrafe
und am Ortsrand mu® eine é&pfla&zuua 14t arunnenweisen B¥umen, Hecken und Biischen, heimischer BSume und
Strducher angeordnet werden, i :

6) AuBenwerbung, Antennen
Auflenwerbuno ist unzul¥ssiq. Einzelaniennen ilber oder unter Dach sind zuléssiq,
7) Solarheizungen = ?
, Sonnenkol lektoren sind zul¥ssia, wenn sie qem¥A Baver. Bauordnuna dimensioniert und ausgefiihrt werden.
2) Kinderspielnlatz ‘ |
 Ein Kinderspielplatz ist bereits auferhalb des ausnewiesenen Bebauunasqgebietes vorhanden.

|

Hinweisé:

fir Denkmalnflege, Abteilung Vor- und Friihaeschichte AuRenstelle Regensburg, Keplerstrafe 1
Tel.,: 0941/53153 rechtzeitig vorher zu benachrichtigen, ;

2) Wegen der vorherrschenden Gel¥ndeneiqunn kann bei Starkreqgen, léngeren Nisseperioden oder Schneeschmel-
zé je mach Art der ¥rtlich anzutrefferden Durchl¥ssiqkeit des Unterarundes, Schichtwasser oberflichen-
nah auftreten, Es wird emnfohlen, bein Bau von Kellern die notwendigen Vorkehrungen gecen Yasserein-
briiche bzw., Verndfung des Mauerwerkes zu treffen.
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BeschluB des Bebauungsplanes durch die femeinde als Satzung aem. §§ 2

Abs. 1 und 1o BBauf in der Fassung der Bekanntmachung vom 192,0R,1976 (BGBI1.I
S. 3617) sowie des Art., 91 BayBO in der Fassuna der Bekanntmachuna vom N3
02.07.19P2 (GYB1. S.419, ber. S. 1032) und des Art. 23 60 fiir den M

L

Freistaat Bavern in der Fassung der Bekanntmachunna vom 26.10.1992

(6VB1. $.903) in der Sitzung am 20.09.1995 Nr. 240,

Genehmiqung des Bebauungsnlanes durch da‘s“' Landraksamt 10,0256 N"/é/fr M .
BRI e iy e o141 s froA 1L
Sichtvermerk der beteiligten Behirden: 3
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