Zeichenerklarung und Regelbeispiele
Bebauungsplan "Duggendorf - West - Erweiterung”

Nebengebaude Sind dem Hauptgeb&ude unterzuordnen und in der Form anzupassen.

und Garagen: Fiir Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher und flach

ZEICHENERKLARUNG

a) fur die planlichen Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse
zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

geneigte Dacher (0°-12°) zulassig.

Bei gemeinsamer Grenzbebauung sind Walm- oder Zeltdacher nicht
zulassig.

Es gelten die gleichen Festsetzungen der E FOK (Erdgeschoss-
FuRbodenoberkante) wie bei den Hauptgebauden, jedoch an der fiir die
Garage bzw. das Nebengebaude mafigeblichen Mittelachse.

Fir Nebengebaude, die weiter als 10m von der mafgeblichen Begren-
zung als Verkehrsflache entfernt sind, gilt: Hohe E FOK max. 50cm {ber
nattrlichem Gelande.

Abweichend flr die Regelung der BayBO gilt als mittlere Wandhdohe, die
Wandhohe Uber E FOK.

Vor Garagen ist eine Stellflache von mind. 5m zur Begrenzung der
Verkehrsflache freizuhalten.

Verfahrenshinweise
Bebauungsplan "Duggendorf - West - Erweiterung"

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.03.2013 die Anderung des Bebauungsplanes im

Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.03.2013
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Behérden

T Garagen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulédssig. AuRRer- ; : J
: Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als HéchstmaR, sofern die halb der Baugrenze sind Garagen innerhalb der Begrenzung fiir zu- Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2013 wurden die Behérden
9%5/27 %723 GRzZ 0,3 Uiberbaubare Flache zwischen Baulinie und Baugrenzen lassige Garagen bis zu einer Gesamtflache von 60 m? zuléssig. und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
U7 keinen geringeren Wert ergibt Anstelle von Garagen sind auch Carports zul3ssig. 07.10.2013 bis 08.11.2013 beteiligt.
» <> Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als HéchstmaB, sofern die Sonstige Nebengebdude sind mit einem Gesamt- Bruttorauminhalt von
9%/5 GFZ 0,6 uberbaubare Flache zwischen Baulinie und Baugrenzen, sowie bis zu 50m® auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.
WA| |l die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse keinen geringeren Wert ergibt AQ?anSt_en behalten die Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO weiterhin 3. Auslegung
e Eg 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) STt Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.06.2013 wurde mit der Begriindung
03 @ 9575 ememememememen  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Dachdeckung: Zulassig sind kleinteilige Dachsteine oder -ziegel in roten, braunen, gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2013 bis 08.11.2013 &ffentlich ausgelegt. Dies
: . R ahr grauen und schwarzen Farben und Tonen. _ o _ wurde ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen
o | SD.WD. KD = B2 | Fooo7ooooo0ma Begrenzung fir zuldssige Garagen- Bei Doppelhausbebauung hat der Nachbauende die Geb&udebreite wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass von einer Umweltpriifung,
’ 2 o ' D Lo———---—---2 standorte aulerhalb der Baugrenze (= Lange der gemeinsamen Grenzwand), -héhe, Dachneigung und sowie einem Umweltbericht abgesehen wird.
E, E+D, | VPD 18> -48 o) 95/% o Offene Bauweise Dachfarbe des Vorbauenden zu Gibernehmen.
+ + 2 2 95/4 .
148 E+l, E+U | ZD, PD 12° - 32 A E Erdgeschoss Allgemein: Fiir das Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind die

S Haustypen Einzelhaus und Doppelhaus. 4 Satzung
E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss = ; ; ;
{.06 \§ 95729 ; o . . 2unFeuslung den Absiantsl-e han behalte mdle MprChifian des Al & Die Gemeinde Duggendorf hat mit Beschiuss des Gemeinderates vom 03.12.2013 die

Erdgeschoss + Obergeschoss BayBO weiterhin Gilltigkeit, sofern Festsetzungen im Bebauungsplan Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.12.2013
150 %727 ; j /] ) e
’ % |

Exl Erdgeschoss + Untergeschoss /

keine groReren Absténde ergeben. Sat bescti )
Abweichend von den zulassigen Festsetzungen, vorhandener Bau- RIEMIGDESGNGRSED.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bestand genieft Bestandsschutz, aufer bei grundlegender Verénderung. % it 93, DEL 3 W¥iestid4/ /
A . THOEIO B . me - e e e KAALALL) ...

Straenbegrenzungslinie AuBenwandbekleidungen: Zulassig als Putz oder Holzverschalung Mandi o

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Gebaudestellung: 1. BUrgermeister i

Als Grundrissform sind rechtwinklige Grundrisse zulassig. Die Gebaude

% 95/3 .. sind parallel oder rechtwinkelig zur Baugrenze auszurichten. Die First-
rﬂf/f/i% 95/% . SUaE e ien G ieahe linie ist parallel zur Iangeren Geb&udeseite anzulegen. 5. Inkrafttreten 23 DEL 13
"”{,\ 5 e Gehweg DachuUberstande: Traufiiberstand max. 60cm Der Satzungsbeschluss zu der Anderung des Bebauungsplans wurde st geman
4 9%/ 5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ortgangiiberstand max. 40cm § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
! ) (bei Balkon bis max. 0,20m tber Balkonvorderseite) zulassig. Kraft getreten. ] /Y
: h OOO private Grunflache, gem. Textl. Festsetzungen Dachiiberstédnde sind bei Grenzbebauung an der Grenze nicht zuléssig. 23, DEL %13 ; [/
i andi Gehol .
749 / / : Bepﬂanzung mit bodenstan igen enhoizern AUfSChUttungen und ZUIaSSIg bis zu einer Héhe bzw. Tiefe von 1,00m. Duggendorf, (e ST o e e e Sy o SR L T W L SR |
/ / 6. Sonstige Darstellungen und Festlegungen Abgrabungen: Stiitzmauern sind bis 1,00m Hohe zuléssig und zu begriinen oder mit e b
PR e T L : Vorpflanzung zu versehen. . burgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des [Bebauungsplanes Boschungen sind mit Neigungen von hochstens 1:1,5 anzulegen und zu
X, 513 Nutzungsschablone bepflanzen.
Q 1] 2 1. Art der baulichen Nutzung 2. Zahl der Vollgeschosse als Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundstlicksgrenze auf
/ [ 3. Grundflachenzahl (GRZ) 4. Gescholflachenzahl (GFZ) natiirlicher Gelandehdhe zu enden. Ausnahme: _
314 5. Bauweise 6. Dachform / Dachneigung Eigentiimer mit gemeinsamer Grenze schutten in gleichem Male auf
e o offene Bauweise SD Satteldach PD Pultdach oder graben ab.

ZD  Zeltdach WD Walmdach
KD Kruppelwalmdach

VPD versetztes Pultdach
Mindestneigung - Hochstneigung

E Erdgeschoss

E+D Erdgeschoss + Dachgeschoss
E+l Erdgeschoss + Obergeschoss
E+U Erdgeschoss + Untergeschoss

Einfriedungen: Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. Einfriedungen als
blickhemmende Sichtschutzkonstruktionen sind unzulassig.

Hinterpflanzung von Einfriedungen ist zulassig und wiinschenswert.

515

%
oy :

Ansichtsflache

Abstande zu Abgrenzungen und Einbauten mind. 1,0m, sofern aus
Brandschutzgriinden keine grélReren Absténde erforderlich sind.
Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzuléssig.

Zulassig, sofern sie sich dem Hauptgebaude unterordnen, bis max. 1/3
der Gebaudeldnge bzw. -breite als Zwerchgiebel oder Erker.

Der First muss mind. 1,00m unter dem First des Hauptdaches enden.

Zwerchgiebel:

5. Brandschutz
Die gemeindliche Feuerwehr kann den zweiten Rettungsweg nur bis zur Gebaudeklasse 3
(max. 7,0m von FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthalts-
raum moglich ist, Uber Gelandeoberflache im Mittel) sicherstellen. Auf Art. 31 BayBO "Erster und
zweiter Rettungsweg" wird verwiesen.

5 b) fur die planlichen Hinweise Fir die verkehrlichen__Sichtbeziehu_ngen sind die Sichtdreiecke an
15571 s 0 Ausfahrten und Einmiindungen freizuhalten.
152 8 Zwischen Garagen und StraRenbegrenzung ist der Einfahrtsbereich von
e Einfriedungen freizuhalten.
S - Stellplatzbedarf: Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten.
85577 Wohneinheiten: Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngebdaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
\ ‘ 208/21 2. Werbeanlagen
s Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschéften,
21/1 e el | : : 5 oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der
Kindergarten 2 Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 gm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen
D ‘ sind grelle Farben, Farbbeimischungen und Wechsellicht unzulassig. So genannte Nasenschilder
155/7 28/27 i durfen ein Flachenmal} von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten. /\ AN A
: ¥ | o Zeichenerklarung, Regelbeispiele, Festsetzungen und Hinweise 3. Grinordnung .
| Bebauungsplan "Duggendorf - West - Erweiterung" Die grunordnerischen Festsetzungen entsprechen dem urspringlichen Bebauungsplan und werden e I I le l n e u g g e n O
26/ it . hier im Wortlaut tlbernommen. e .
7 218/33 ;" j "An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind bodensténdige Gehdlzer zu pflanzen. Die an kre| S Re ensbur
® | N\ 28/23 — TEXTL I C H E F E STS ETZU N G E N U |N D H I NWE I S E Bepflanzung hat einvernehmlich mit dem Kreisfachberater fiir Landschaftspflege beim zustandigen : . g g
'\‘;’/ § 218/30 3 o E a) Bauordnungsrechtﬁche Festsetzu ngen Landratsamt zu erfolgen. Bei den Parzellen, die eine Bepflanzung ausweisen, sind die Baugesuche Regleru nngeZ|rk Oberpfalz
A ® 5 im Zuge der Bewilligungsverfahren daher dem Kreisfachberater von der Genehmigungsbehérde
Ficnendorffst™ 1. Gebaude zuzuleiten."
o ~ 218/24 20/8 " Die im Regelbeispiel genannten Masse sind Bestandteile der textlichen Festsetzungen. E ntWU rf Z u m
\ =
\ - - . g REGELBEISPIEL b) Textliche Hinweise B b I
\ o — Ity /\ 1. Bodenwasserhaushalt e a uu N g S p a N
077 s 218/32 At ~t o ey —4 Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und offene Stellplatze innerhalb der
o 2o 59 59 Bauparzellen sind moglichst wasserdurchlassig auszubilden. 1] = "
A S5le| oXle 25 Se e g2 P 9 g
. ] . § 218/14 2§.‘3 §8£ .‘32§ %%g %83 SEE Hinweis: Fir die Begrenzung auf den Grundstiicken sind, je nach Qualitat des anfallenden u g g e n O - eS - rwe I e ru n g
: \ s |~ 2elx = 2 eE s 2 < ~5S Niederschlagwassers und der anstehenden Bodenverhaltnisse, unter Anderem verschiedene
(. e o W= w8 ) 5 =9E L H§2 = 1 e ég"g’, MaRnahmen méglich, die als Empfehlung aufgefiihrt werden: m It I nte rle rtem G ru no rd nunas |a n
= i L = I P £ =g = =5 o Wasserdurchlassige Belage, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt) g g p
: : Btk il ot SO o Zisternen fir Bewasserung der Grunflachen .-
- = l VERKEHRSFLACHE l ............... 1 A d
T | A i Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht . n e ru n
i 218/ s gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 34 BayWG bei der Frei- g
2 208/28 legung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 17 bzw. 17a N der FaSSLlng vom 03 1 2201 3
Hauptgebaude: BayWG wird hingewiesen. Wild abflieRendes Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter ab- / umgeleitet
werden. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen. i i
2 : 3 Hoéhe E FOK (ErdgeschoB-FuBbodenoberkante): 4 . s (ersetZt den bIShe”gen Bebauungsplan)
4 Hohe E FOK (ErdgeschoR-FuRbodenoberkante): Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund der Hangneigung ist iin Abhangigkeit der
/17 Y ; Bodenverhaltnisse oberflachennah mit Schichtwasser und mit wild abflieRendem Niederschlags- . ’ - . o ;
Schematischer Grundri wasser zu rechnen. Planinhalt: zeichnerische und griinordnerische Fest-
; : ' w w s Zum Schutz gegen ortliche Starkniederschlége sind Gebaudeéffnungen durch geeignete P H i i
218/20 w8 ek i Lat —%— "9 : —-“® =i M%%E&%Qﬁég MaRnahmen zu schiitzen bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand tber Setzungen’ Hinweise und Regelbelsplele
E] = é Gelandehohe bzw. Stralenoberkante zu legen.
S B p— Zum Schutz gegen _Vernéssung und Durchfeuchtung sind tiefer liegende Geschosse und Ubersichtslageplan M 1:5000
Unterkellerungen mit entsprechenden Abdichtungen zu versehen.
£ -— = (D Begrenzung der Verkehrsflache
N
25047 i i = @ 5 FC\)/K :(n hGegéugemittelachse zur néchstgelegenen Begrenzung 2. Elektroversorgung Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem
. er verkenrsilache Im Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und . :
225/% = , 5 o ; 4 9 : ; . Grunordnungsplan M 1:1000
- 225/24 225/7 T Héhe E FOK @) iber Verkehrsfléiche (D) max. 0,25m. Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen
? ! : 29585 225/9 Leichenhal Wenn das Urgelénde am Punkt (2) mehr als 0,25m iber der (Arbeitsausschuss Kommunaler StraRenbau) zu beachten. Die elektrischen /Anschliisse der
225/}7 Verkehrsflache () liegt, gilt: einzelnen Gebaude erfolgen tber Erdkabel.
257% - | , & Héhe E FOK @) (ber Verkehrfléiche (1) max. 0,75m
i i Wandhdhe: Wandhéhe Giber E FOK bis zur Werschneidung der AuBenwand mit der 3. Abwasser Plan u ng ;
Dachhaut: max. 6,50m. Fur die Entwasserung von Kellergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese im .. -
Wandhéhe (iber fertigem Gelande bis zur Verschneidung der AuRen- natuirlichen Gefalle zum Kanal erfolgen kann. Aus Griinden einer wirtschaftlichen KanalerschlieBung INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
wand mit der Dachhaut: max. 7,00m sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fir die Errichtung vion Entwasserungs- D“DI_ A |NG M WOHRMANN
78 Befde Begingungen missen erflillt We__rden. i anlagen, Schutz gegen Rickstau und Abdichtung der Bauwerke sind die DINl 1986 und 18195 zu 93095 HAGELSTADT, SCHLEHENSTR. 13 A
Bei Pultdachern und versetzten IPultdachern gilt: beachten. TEL 09453/9932-0 FAX 09453/993232
e Freie sichtbare Wandhohen an den Firstseiten sind bis max. 8,5m
25/23 allssies 4. Energieeinsparung, Sonnenenergie
Firsthéhe: max. 10,5 m Uber E FOK Die Gemeinde regt die Ausfilhrung energiesparender Bauweisen an, die Verwendung von
Dachformen: Ttlss oo Dadtormenising Photovoltaik und die Nlutzung der Sonpenenergi“e zur Warmwasserversorgung sowie die Ver- g
g Sattelgach, Walmdeach und veresiztos Pulldach wendung von Blockheizkraftwerken mit Kraft-Warme-Kopplung. G emein d e D u g g en d 0O rf .
Dachneigung mindestens 18°, héchstens 48° Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird A
- Zeltdach und Pultdach besonders empfohlen. 23. Dez.
Dachneigung mindestens 12°, hdchstens 32° Weiterfiihrende Informationen erhalten Bauinteressenten auch durch die Energieagentur DuggendOFf, den 2013
Regensburg e.V..
Dachgauben: Zuldssig ab 30° Dachneigung des Hauptdaches, bis max. 4,0m? - -




